Recht kurz kommentiert

Bei Ausrichtung auf grenziiberschreitende Grundstiicksgeschifte

Privatkunden aus dem EU-Ausland: Maklercourtage
kann nicht immer in Deutschland eingeklagt werden

Grenziiberschreitende Grundstiicksgeschifte kommen immer hiufiger vor. Kommt es
dann zu einem Rechtsstreit, ist es nicht unwesentlich, in welchem Land man das Gericht
aufrufen muss. Fiir Makler, die im Internet gezielt um private Kunden aus anderen EU-
Staaten werben, gilt nun, dass sie fiir Klagen auf Provisionszahlung das Gerichtim Wohn-
sitzland des Kunden anrufen miissen und nicht das deutsche. Dies gilt vor allem, wenn
der Internetauftritt Flaggen sowie Hinweise auf Informationen und Kontaktformulare
in der Sprache der potentiellen Kundschaft enthilt.

Der Fall: Eine Maklerin aus der Grenzstadt
Kleve hat mitihrem internetauftrittKunden
aus den Niederlanden angesprochen. Der
Internetauftritt der Vermittlerin war vor-
nehmlich in deutscher Sprache verfasst,
enthieltjedochu.a.aucheineholléndische
Flagge, unter der Informationen in nieder-
landischer Sprache abgerufen werden
konnten. Darliber hinaus wurden die Infor-
mationen in niederldndischer Sprache mit
der hollandischen Nationalfarbe ,Orange”
dargestellt. Nachdem Kunden aus den Nie-
derlanden einen Ende 2009 geschlossenen
Vertrag Uiber den Kauf eines Grundstiicks
in Deutschland riickabwickelten, wollte
die Maklerin von ihnen mehr als 10.300 €
Provision erstreiten. Daflir zog sie vor ein
deutsches Gericht.

Das Urteil: Der BGH entschied nun, dass die
internationale Zustandigkeit derdeutschen
Gerichte ausscheide, da es sich um ein Ge-
schaft miteinem Verbraucher handele. Die
Maklerin hatte ihre Klage auf Provisions-
zahlung stattdessen in den Niederlanden
einreichen miissen. Diese Entscheidung
basiert auf EU-Recht. Bei einer Klage auf
Zahlung des Maklerlohnes ware grund-
sdtzlich gemaf Art. 5 Nr. 1 Briissel-l-VO a.F.
ein deutsches Gericht unter dem Gesichts-
punktdesErflillungsortes zustandig, wenn
der Makler seine Leistung in Deutschland
erbracht hat.

Anders verhalt es sich jedoch, wenn der
Makler seine berufliche Tatigkeit auf den
Mitgliedsstaathinausgerichtethatund ein
Maklervertrag mit einem Verbraucher im
Sinne des Art. 15 Abs. 1 Buchst. ¢ Brissel-
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I-VO a. F. geschlossen wurde. Dann ist der
Gerichtsstand gemaB Art. 16 Abs. 2 Briissel-
IO a.F.nachdemWohnortzu bestimmen.
Dader niederlandische Kunde der Maklerin
einVerbraucherwar,d. h.das Geschaftwur-
denichtimRahmen seiner beruflichen oder
gewerblichen Tatigkeit geschlossen, und
die MaklerinihreWebseite auf den Nachbar-
staatdurchVerwendungderNationalflagge
undderorangefarbenen niederlédndischen
Texte hin ausgerichtet hatte, hatte sie das
niederlandische Gericht am Wohnsitz des
Verbrauchers anrufen miissen.
AnmerkungderRedaktion: Wie zu erwar-
ten, ist die Entscheidung des BGH verbrau-
cher- und europafreundlich ausgefallen.
Wesentliches Ziel der Européischen Union
ist es schlieBllich, den EU-Binnenmarkt zu
starken und den grenziiberschreitenden
Warenverkehr zu férdern. Makler soliten
sich durch die Entscheidung des BGH
jedoch vergegenwartigen, dass ein moég-
licher Rechtsstreit vor den ausléndischen
Gerichten gefiihrt werden muss, wenn
sie ihren Internetauftritt auf auslandische
EU-Kunden ausrichten. Dies kann neben
sprachlichen Hiirden auch héhere Rechts-
verfolgungskosten im jeweiligen EU-Mit-
gliedsstaat fiir den Makler bedeuten. Die
Entscheidung des BGH betrifftim Ubrigen
nichtnurdasMaklergeschift, sondernistfir
alle Unternehmen relevant, die im Ausland
Marketingaktivitdten einsetzen.
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Verlangerung der Verjdhrungsfrist

Biirgenhaftung kann
formularmaig auf fiinf
Jahre ausgedehnt werden

Die Regelverjihrungsfrist von drei Jahren
entspricht dem gesetzlichen Leitbild; ab-
weichende Allgemeine Geschiftsbedingun-
gen sind nur dann zulissig, wenn sie in der
Gesamtschau den Vertragspartner nicht
unangemessen benachteiligen. Die Biirgen-
haftung gegeniiber der Bank kann auf fiinf
Jahre verlingert werden, da es sich um eine
mafBvolleund gerechtfertigte Verlingerung
handele, so der Bundesgerichtshof.

Der Fall: Der Beklagte hatte eine selbst-
schuldnerische Blrgschaft gegeniiber der
Bank flir eine GmbH Ubernommen. In der
Burgschaftsurkunde der Bank hieB es, dass
Anspriiche daraus nach Ablauf von flnf
Jahren verjahren.

Nachdem die GmbH insolvent geworden
war, verlangte die Bank Ausgleich des
Kreditsaldos vom Biirgen; die Klagebegriin-
dung ging erst nach Ablauf der Regelver-
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