KOMPAKT

Provisionshinweis im Internet - BGH Illl ZR 62/11

In der Praxis werden die meisten
Maklervertrdge nur stillschweigend ge-
schlossen. Daher beziehen sich gericht-
liche Auseinandersetzungen zwischen
Maklern und ihren Kunden oft darauf,
ob Uberhaupt ein Provisionsanspruch
vorliegt. Der BGH hat in seiner Ent-
scheidung vom 3. Mai 2012 nun eine er-
hebliche Rechtsunsicherheit flir Makler
beseitigen konnen. Er entschied, dass
es sich bei der Formulierung ,Provision
7,14 %“ im Rahmen einer Internet-
anzeige um ein eindeutiges Provisions-
verlangen des Maklers handelt, mit der
Folge, dass ein wirksamer Maklervertrag
mit dem Ké&ufer bei Abschluss eines Ver-
trages (iber das angebotene Obijekt zu-
stande gekommen ist. Dies ist insofern
verwunderlich, als die Rechtsprechung
bisher recht strenge Anforderungen an
das Zustandekommen eines Maklerver-
trages gestellt hatte.

Grundsétzlich ist notwendig, dass der-
jenige, der sich an einen Makler wendet,
auch - zumindest schlissig — erklart,
dass er zur Zahlung einer Makler-
provision bereit ist, sofern ein Vertrag
Uber das angebotene Objekt zustande
kommt. Der Interessent darf nam-
lich immer davon ausgehen, dass der
Makler das Objekt im Auftrag des An-
bieters bekommen hat und deshalb
mit der angetragenen Weitergabe von
Informationen auch allein eine Leistung
fir den Anbieter erbringen will. Mit
anderen Worten: Der Kaufinteressent
muss nicht damit rechnen, dass der
Makler eine Provisionszahlung von
ihm erwartet. Dies wurde auch von der
frheren Rechtsprechung so gesehen;
selbst die Besichtigung eines Verkaufs-
objektes zusammen mit dem Makler
reichte fur einen schllissigen Vertrags-
schluss nicht aus?.

Hingegen bejahte die Rechtsprechung
den Provisionsanspruch des Maklers
dann, wenn der Kaufer aufgrund eines
Exposés mit Provisionshinweis zu einem
Makler Kontakt aufnahm. In diesem Fall
hatte der Kaufer wissen muissen, dass er
bei Abschluss des Kaufvertrages auch
eine Provision an den Makler zu zahlen
habe.

Zur Erleichterung der Makler hat der
BGH in seiner Leitsatzentscheidung
nun auch beim Internetgeschaft fest-
gestellt, dass allein schon ein Hinweis
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in einer Internetanzeige des Maklers,
dort ,Provision 7,14 %", ein eindeutiges
Provisionsverlangen darstelle. Zwar sei
eine Internetanzeige noch kein Angebot
auf Abgabe eines Maklervertrages, eine
hierdurch veranlasste Kontaktaufnahme
des Interessenten mit dem Makler kénne
aber dann zum Abschluss eines Makler-
vertrages flihren, wenn der Makler sein
Provisionsverlangen im Inserat bereits
ausdricklich und unmissverstandlich
zum Ausdruck gebracht habe.

Praxishinweis

FUr die Praxis bedeutet diese Ent-
scheidung mehr Rechtssicherheit im
Internet. Uberflu‘ssige, zeitintensive und
vor allem kostspielige Rechtstreitigkeiten
mit Maklerkunden Uber das Bestehen
eines Provisionsanspruches kénnen
allein mit dem Hinweis auf die jlingst
ergangene Entscheidung des BGH nun
von varnherein vermieden werden.

RA Axel Lipinski-MieBner, Geschéfts-
stellenleiter RDM LV Berlin und
Brandenburg e.V.

Energieeinsparungen
im Zeichen der Zeit

Nutzen Sie die Gelegenheit zur Dis-
kussion Uber ein in der heutigen Zeit flir
alle sehr wichtiges Thema: Energieein-
sparung.

Im téglichen Leben werden wir jeden Tag
damit konfrontiert: sei es die Energie-
sparlampe als nur noch im Handel er-
héltliches Leuchtmittel, die Stand-by-
Funktion des Fernsehers oder auch die
vielzdhligen Haushaltsgerdte in Klche
und Bad. An die Heizung im Keller
denken zu diesem Thema die wenigsten.
In diesem Workshop wollen wir mit lhnen
die zahlreichen Mdoglichkeiten zur Ein-
sparung von heizungsbezogenen Ener-
giekosten diskutieren. Als Partner des
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Fachhandwerks liefert ELCO keine Heiz-
l6sung von der Stange. Wir tun alles,
damit wir allen unseren Kunden aus den
Bereichen Wohnungsbau und Industrie
eine optimale und umfassende Ldsung
erarbeiten, die ihren Vorstellungen von
Komfort, Sicherheit und Energieerspar-
nis am besten entspricht. Eine sorg-
faltige Planung ist die Grundvoraus-
setzung flr eine dauerhaft effiziente
Heizungsanlage. Die nachhaltige Be-
tfreuung mit einem Service, der in der
Branche MafBstdbe setzt, rundet das
Bild der ELCO Heizldsung ab. Wir geben
lhnen einen kurzen Einblick in die Ein-
satzméglichkeiten der modernen Gas-
brennwerttechnik und deren Zubehor.
Anhand praktischer Beispiele zeigen wir
lhnen Einsparmdglichkeiten bis zu 25 %
des jahrlichen Energiebedarfs an lhrer
Heizungsanlage auf.

Workshop ,Energieeinsparungen im
Zeichen der Zeit“
Termin: Freitag, den 25. Oktober 2012,
von 18.00 bis ca. 19.00 Uhr (Vortrag)
und anschlieBendem Drink im ex-
klusiven Q!Hotel.

Sollien Sie Interesse an diesem kosten-
losen Workshop haben, bitten wir vorab
um lhre Anmeldung per eMail an info@

rdm-berlin-brandenburg.de

Vortragsort: Konferenzsaal Q!Hotel
KnesebeckstraBe 59/61
10719 Berlin

Referenten:

Stefan Weber,

seit 15 Jahren als
Hausverwalter tétig.
Gesellschafter der
Weber & Wernicke
Immobilien KG.
1.VorsitzenderdesHaus-
verwalterausschusses
des RDM Berlin/Brandenburg.
Handelsrichter am Landgericht Berlin.

Andreas Schulze,

seit 19 Jahren bei der Fa.
ELCO GmbH beschaftigt
Staatlich anerkannter
Techniker flr Heizung-
Klima- und LGftungs-
technik

Wolfgang Schulze,

seit Gber 25 Jahren in der ELGO Unter-
nehmensgruppe

Schulungsleiter und Instrukteur der
ELCO Niederlassung in Genshagen




